Az ingatlanértékesitésbol ésavagyoni értekii jog atr uhazasabol szar mazo
jovedemek 2010. évre vonatkozé adoktel ezettségenek alapveté szabalyai

Amennyiben On a 2010. évben ingatlant, vagyoni értékii jogot kivan atruhazni,
vagy ilyen jogugyletbsl mér bevételhez jutott, akkor kérjiuk, hogy olvassa d fi-
gyelmesen ezt at§jékoztato flzetet!

A maganszemély ingatlanértékesitéshol és vagyoni jog atruhdzasabol szarmazo
jovedelmét a bevételbsl kiindulva, a koltségek és a tulajdonban tartas idoszakét
figyelembe véve kell meghatarozni. Ezen jovedelem és az addjanak megdllapité
sarol a személyi jovedelemadordl szol6 tobbszor modositott 1995. évi CXVII.
torvény (atovabbiakban: szja-torvény) 59-64. §-ai rendelkeznek.

1. Fogalmak
A joveddem megdllapitasahoz ismerkedjink meg néhany fontosabb fogalom-
mal.

Ingatlan:

Az szja-torvény értelmében ingatlannak minésil a fold és a folddel alkotorészi
kapcsolatban @lé minden dolog, kivéve a féldingatlan tulgjdonosvaltozasa nél-
kil értekesitett |&bon a6 (betakaritatlan) termeést, terményt (pl. 1abon dl6 fa).
Ingatlan jellemzéen aterméfold, atelek, az épitmény, az épiilet.

A folddel akotorészi kapcsolatban allo dolognak az tekintheté, ami nem moz-
dithat6 € a foldtol anélkil, hogy az dlaga sértlést ne szenvedne, igy ingatlan-
nak minésil pl. nemcsak a csaléadi hdz, hanem egy beton alapra éplilt tartdsan
Osszeszerelt fahaz is. Nem tekinthet6 ingatlannak pédaul a szétszerelhet6 fahéaz,
vagy az 0It6zé kabin.

Termgfold:

Az a foldrészlet, amelyet a telepllés kilterlletén az ingatlan-nyilvantartasban
szantd, sz6l6, gyumalcsos, kert, rét, legelé (gyep), nadas, erdo, fésitott tertlet
miivelési &gban vagy halastoként tartanak nyilvan.?

Lakotel ek:

Lakoteleknek az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. evi
LXXVIII. torvényben épités telekként meghatarozott foldrészletet akkor |ehet
tekinteni, ha arra a jog szerint lakas épithets. Lakotelekkent kell figyelembe
venni az ingatlan-nyilvantartdsba a lakassal egyitt bejegyzett foldrészletet és
azokat afoldrészleteket is, amelyeket alakashoz, alakéhdzhoz tartozo foldhasz-
nalati jog terhel.

! Szjatorvény 3. § 29. pont.
2 Termsfoldrsl sz616 1994. évi LV. térvény 3. § a) pont.



Lakas:

Az ingatlan-nyilvantartésban lakohaz vagy lakas megnevezéssel nyilvantartott,
vagy ilyenként feltiintetésre vard épitmeény, valamint az épitési engedély szerint
lakohaz cdljara létesllé épitmeény, ha készilltségi foka a szerkezetkész lapotot
(elkésziilt és raépitett tetoszerkezet) eléri, tovabba az ingatlan-nyilvantartasban
tanyaként feltiintetett foldrészleten 1évé lakohaz.?

Vagyoni értékii jog:

Az szja-torveny értelmében vagyoni értéki jognak minésil a foldhaszndat, az
ingatlanon fenndlld haszonélvezet és haszndlat, a telki szolgalom, valamint az
ingatlan bérleti joga.’

Miutan a felsorolés taxativ, ezért nem lehet kiterjeszteni a kbznapi értelemben
altalanossagban értelmezett vagyoni értékii jogokra, mint példaul az orvos pra-
xigogra, az tduléhaszndlati jogra, a nem ingatlanhoz kapcsol 6d6 haszna ati jog-
ra (példaul gépkocs haszndlati jogra), a szerzéi jogra.

2. Adomentes atruhazas

A hazassagi vagyonk6zdsség megsziintetése kovetkeztében az ingatlannak, a
vagyoni értékii jognak a hazastars dltal torténé megvaltasabdl szdrmazo jovede-
lem addmentes.”

Ez a szabdy a gyakorlatban azt jelenti, hogy ha az egyik fél lemond a kdzos la-
kas 6t megilleté tulajdonrészérdl és ezért cserébe a masik fél lemond az egyéb
koz6s vagyon (példaul: gépjarmi) 6t megilleto részébsl a megvaltott tuladon-
résznek megfelel6 értékrol, akkor ez az ingatlandtruhdzés adomentesnek ming-
stl. Ugyanakkor, ha a tulajdonrész megvatéasa nem a kdzos vagyonbadl torténik
— példaul az egyik fél hitelt vesz fel és megvésaroljaaméasik fdl tulgdonrészét —
akkor ez nem minésil hézassagi vagyonkozdsség megszintetésenek, kovetke-
zésképpen a jovede em ezen ajogcimen mar nem lehet adémentes.

Ha a maganszemély mas maganszeméllyel kotott tartasi, életjaradéki vagy
oroklés szerzédés aapjan ingatlant, vagyoni értékii jogot ruhédz é tartas vagy
jéradékfolyositas ellenében, akkor az ebbdl szarmazd jovedelem szintén ado-
mentes.® Ugyanakkor adémentes a nyugdijban részesiilé maganszemély dtal a
kozponti koltsegvetés szervvel vagy a helyi énkormanyzattal kotott el 6zoekben
emlitett szerzé6dések al apjan megszerzett j6vedelem.

A helyi 6nkormanyzat, illetéleg az allam tulgdondban lévé lakasnak a bérleti
jogaradl valo lemondasért kapott térités (ideértve a bérlakasbol tavozo bérlétars
részére birGi hatérozat alapjan a lakashasznalati jog ellenértékeként fizetett dsz-

3 Szjatorvény 3. § 73. pont.

* Szjatérvény 3. § 29. 31. pont.

® Szjatorvény 1. szami melléklet 2. 4. pont.
® Szjatorvény 1. szami melléklet 7. 1. pont.



szeget is), tovabba alakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésik-
re vonatkozd egyes szabalyokrdl szO6ld 1993. évi LXXVIII. tdrvény szerinti
kényszerbérlet megsziintetése esetén a més lakas biztositasa helyett a helyi 6n-
korményzat dtal abérldnek fizetett téritésis adomentes jovedelem.’

Amennyiben a maganszemély éves Gsszes jovedelme nem haladja meg a 4 mil-
li6 318 ezer forintot, akkor a terméfold értékesitésbél szarmazd jovedelemnek
a 200 ezer forintot meg nem haladd része adémentes, ha a termofol det
. olyan regisztrat mezégazdasagi termelének adja el, aki azt legalabb 6t
evig egyéni vallalkozokent, mezégazdasagi 6stermel kéent mezégazdasagi
célra hasznositja, vagy
. olyan maganszemélynek eértékesiti, aki regisztrdt mezégazdasagi térsas
véllalkozas alkalmazottja, és e foldet az 6t alkamazo tarsas vallalkozés
nak legaldbb tiz évre bérbe adja.
Ha a maganszemély Ugy adja € a terméfoldet az el6zé6ekben emlitett szemé-
lyeknek, hogy az adésvétd a szbvetkezeti vagyonnevesitéssel megallapitott
részarany-tulajdonanak a megsziinését eredmenyezi, akkor a terméfold értékesi-
téshél szdrmazo teljes jovedelme adomentes flggetlendl attdl, hogy egyébkeént
mennyi az éves dsszes jévedel me.
Ugyancsak jovede emkorlatoktdl flggetlentl mentes a termo6fold truhazas, ha a
vevé maganszemély regisztracios szammal rendelkezé olyan mezégazdasagi
termel 6, aki lattenyésztést folytat, és az dtala hasznalt foldtertilet nem éri el az
agazati jogszabaly szerint szamitott mértéket (azaz a mérték eléréséig torténd
vésarlés jogosit az adomentessegre). Ekkor isfeltétel, hogy aterméfoldet a vevo
(egyéni vallalkozokent, mezégazdasagi ostermel 6ként) 6t évig az dlattarto telep
takarmanyozésa céljabol haszndlja, vagy e foldet alkalmazottként legaldbb tiz
évre az 6t dkamazd mezbgazdasagi tarsas vallalkozasnak az allattarto telep ta-
karmanytermel ése céljabdl bérbe adja.
Addmentes a termo6fold-atruhdzés tovdbba akkor is, ha az atruhdzas magansze-
mély részére birtok-osszevonas céllal, telepllési onkormanyzat részére szocidlis
foldprogram céljabdl, vagy a Nemzeti Foldalap javara torténik.
Ha az &ruhazas adomentessége a vevé szamara eloirt feltételek teljesitésétol
flgg, az addmentesseg csak akkor érvényesithetd, ha a vevé kozjegyzé dta ké-
szitett vagy lgyvéd alta elenjegyzett okiratban nyilatkozik, hogy véllaja afel-
tételeket. Ha valotlanul nyilatkozik és utébb az adohatosdg adohianyt allapit
meg, az avevét terheli. Ha a vevd a nyilatkozataban foglaltakat (azok barmelyi-
két) nem teljesiti, a vételi szerzédésben meghatérozott arat ndla ingatlan aruha-
z4sabol sz&rmazo jovedelemként kell figyelembe venni akkor, amikor a nyilat-
kozata szerinti véllalast megszegte.®

3. A jovedelemszer zés idépontja

" Szjatorvény 1. szami melléklet 2. 2. pont.
8 Szjatorvény 1. szami melléklet 9.5.1. pont.



Az ingatlan, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kitel ezett vagyoni
értékii jogbdl szarmazo jévedelem megszerzése idépontjanak azt a napot kell te-
Kinteni, amikor az errél szol6 érvényes szerzédést (okiratot, birdsagi, hatosagi
hatarozatot) az ingatlantigyi hatdsadghoz (régi elnevezésse a foldhivatalhoz) be-
nyUjtottdk. Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kotelezett vagyoni ér-
tékii jog atruhazasa esetén az erre vonatkozd szerzédés megkotésének a napja a
jovedd emszerzés idspontja.’

4. Az értékesitett ingatlan szerzésének idépontja’®

A torvény f6 szabdlya szerint a szerzés idépont az a nap, amikor a magansze-
mély az err6l szdlo érvényes szerzédést (okiratot, birésagi hatarozatot) az ingat-
lantigyi hatésadghoz — 1986. julius 1. napja el6tt az illetékhivatalhoz — benydjtot-
ta

Opcibs szer zodéssel megszerzett ingatlan esetén az ingatlan megszerzésének azt
a napot kell tekinteni, amikor avevé egyoldalu vételi jogot gyakorlé nyilatkoza-
ta az ingatlantigyi hatosdghoz benydjtasra kertil.

Oroklés esetén a szerzés idépontja az a nap, amelyen az 6rokség megnyilik (az
orokhagy6 haldanak a napja).

Foldrendezés vagy kisgjétitds soran kapott csereingatlan szerzési idépontja az
eredeti ingatlanszerzés idépontjaval azonos.

Az 1989. januar 1-je el6tt jogi személytél vasarolt ingatlan szerzési idopontjé
nak a szerzédeskotes napjét kell tekinteni.

Az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre nem kotel ezett vagyoni értékii jog ese-
tében a szerzésidopontja az errél szold szerzédés megkdtésének a napja.

Az el6z6ektol eltéré szabalyt alapit meg a térveny a foldingatlanon felépitett
épulet, épliletrész megszerzésének az idépont;jat illetéen.

A foldingatlan tulgjdonjoganak megszerzését kovetéen 2007. december 31-éig
felépitett (Ujjaépitett) épllet, tovabba a bovitéssel |étesitett epliletrész esetében
a szerzeés idopontja a foldterllet tulgjdonjoganak a megszerzésével azonos ido-
pont.

A maganszemély tulajdonaban (birtokdban) [évé ingatlanon 2007. december 31-
ét kovetéen épitett (a meglévé helyett Ujjéépitett), bévitett™ épiilet, épitmény,
épuletrész, épitményrész szerzés idépontja azon utolsd hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedélyrél szold hatérozat jogerére emelkedésének a napja,
amelyet kdvetéen az ingatlanon tovabbi épités, bévités nem tortént. Ez azt jelen-
ti, hogy ilyen esetben az adokotel ezettseg megallapitasand figyelembe vehetd
szerzés idopont flggetlen attol, hogy a foldtertlet, amelyre a raépités tortént,
vagy az ingatlan, amelyen tovébbi bovités tortént, mikor kertlt a maganszemély
tulgjdonaba.

° Szja-térvény 59. 8.
1% zjatérvény 60. §.
1 Az épitett ingatlan helyiségei hasznos alapteriiletének hat négyzetmétert meghaladd novelése.



A torvény rendelkezése szerint az ingatlan atruhazasahoz kapcsol 6do koltségek-
kel és az értéknbvelé beruhdzasok értékével csokkentett bevételnek a réépités,
Ujjaépités, bovités megszerzésére forditott 0sszegével aranyos megosztésa révén
vélaszthatja a maganszemély azt, hogy

. afoldterllet (telek), valamint az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése-
kor, illetéleg az emlitett idopont €l6tt meglévé épitett-ingatlan bevételrész
tekintetében az altaldnos szabaly szerint,

« a2007. december 31-ét kdvetéen épitett, bovitett éplilet, épliletrész esete-
ben pedig az utolsd hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedésének
napjava

allapitja meg a szerzési idépontot.*

Ha az értékesitett ingatlan olyan, hasznaatbavételi (fennmaradasi) engedéllyel
meég nem rendelkezé épitett vagy bovitett ingatlan, amely esetében a ragpités,
vagy a bovités a legutolsd hasznédlatbavételi (fennmaradési) engedély jogerére
emelkedésének a napjat kovetéen, illetéleg ettoél flggetlendl is a tulgjdonban
(birtokban) tartés idoszakaban tortént, akkor a hitelt érdeml6en bizonyitott tény-
leges hasznad atbavétel évét, vagy ha az nem dlapithatdé meg, akkor az atruhazas
évét kell amegszerzés évének tekinteni.

4. 1. Atmeneti szabaly™

Az ameneti szabdy szerint, ha a 2008. januar 1-jét megel 6z6en megszerzett in-
gatlanon 2008., 2009., vagy 2010. években épités, bovités tortént, és ezt az épi-
tett, bovitett ingatlant az emlitett idészakban (2008-2010. években) értékesiti a
maganszemély, akkor az eladott ingatlan szerzés idépontjat a 2007. december
31-én hatdlyos szabalyok szerint alapithatja meg. Ebben az esetben tehat az
eredeti ingatlan megszerzésének az éve tekinthet6 szerzési idépontnak.

Ennek a szabdlynak az alkalmazasa esetén viszont a szamitott 6sszeg (a bevétel-
nek és a koltségeknek a kildnbozete) a 2007. évben hatalyos torvényben megha-
tarozott 15 éves idémulasi szabdy figyelembevételével csokkentheté abban az
esetben is, ha az értékesitett ingatlan lakésnak, lakohaznak minésil. A fennma-
radd 6sszeget kell jovedelemnek tekinteni. (A jovedelem kiszamitésdhoz a 7. 2.
pont alatt tald haté téblazat hasznalhatd!)

5. Bevétd ™

A jovedelem megdllapitasanak elso |épése az ingatlan, vagyoni értéki jog atru-
hazasabol szarmazd bevétel meghatarozasa. Bevételnek tekintendé mindazon a
bevétel, melyet a maganszemély az étruhazasra tekintettel megszerez. 1lyennek
minésil kilonosen az eladas ar, a cserébe kapott dolognak a jévedelemszerzés
idopontjara megall apitott szokasos piaci értéke, valamint az ingatlan, a vagyoni
értéki jog gazdasagi tarsasag vagy mas cég részére nem péenzbeli hozzgérulas-

2 Szjartorvény 60. § (3) bekezdés.
132007. évi CXXVI. térvény, Atmeneti rendelkezések 468. § (8) bekezdés.
1 Szjatérvény 61. § (1) bekezdés.



ként (nem pénzbeli betétként) torténd szolgaltatasa esetén a vagyontargynak a
tarsasagi szerzé6désben, mas hasonl 6 okiratban meghatarozott értéke.

2010. januar 1-jétsl ingatlan, vagyoni értékili jog atruhdzasabdl szarmazd bevé-
telnek minésil a kilfoldi illetéségii maganszemélynek a térsasagi adordl és az
osztalékadordl sz0l6 torvény™ szerinti ingatlannal rendelkezd tarsasdgban 1évé
részesedése ellenérték fejében torténd atruhdzasa, kolcsonbe adasa vagy ilyen
tarsasaghbol torténé kivonasa révén megszerzett bevétele azzal, hogy ajovedelem
megdllapitésdra nem az szjatorvény 62. §-a, hanem az értékpapir-
kolcsonzéshol, az arfolyamnyereseghdl szarmazd jovedelemre, illetve a vallal-
kozéshl kivont jovedelemre vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni.™
Amennyiben a vevo a vételarat részletekben fizeti meg, akkor is a teljes vétel-
arat kell az értékesités évében bevételnek tekinteni, mivel az szja-térvény ren-
delkezése értelmében a jovedel emszerzés napja az értékesitésrol szol6 szerzé6dés
ingatlaniigyi hatdsaghoz torténé benyujtésanak a napja.

Ugyanakkor a bevételnek nem része a kapott ellenértékbdl az ingatlannak, a va-
gyoni értékii jognak a szerzédéskotés idopontjaban ismert szokasos piaci értékét
meghal adé dsszege, amely a maganszemdy egyéb jovedelemének minésil.*’
Nem mindsil ingatlanértékesitésnek a terméfoldrol szold torvényben meghaté
rozott birtokésszevonasi céu onkéntes foldcsere, ezért amennyiben a cseréhez
kapcsol 6doan értékkiegyenlités is torténik, az e cimen kapott 6sszeg az azt szer-
26 maganszemély egyéb jovedel mének szamit.™®

6. K 6ltség™
Az ingatlan, a vagyoni értékii jog atruhazasabdl szarmazo bevételbol levonhato
koltségek a kovetkezok:
. megszerzésre forditott 0sszeg, és az ezzel 6sszefliggd més kiadasok;
. értékndvel6 beruhdzasok;
. daruhdzassa kapcsolatos kiadasok (ideértve az adott ingatlannal kapcso-
latban az dlammal szemben vallat kotel ezettseg alapjan igazoltan megfi-
Zetett Osszeget is).
Nem lehet a bevételbl levonni azokat a kiadasokat, amelyeket a maganszemély
az 0nallo tevékenységhol szarmazo bevételével szemben szamol(t) € koltség-
keént.
A kiadasokat szamlaval, okirattal kell igazolni.

6. 1. M egszer zésr e for ditott dsszeg™

151996. évi LXXXI. torvény.

18 szja-térvény 61. § (3) bekezdés.
7 Szjatérvény 61. § (2) bekezdés.
18 Szja-térvény 61. § (4) bekezdés.
9 szja-térvény 62. § (1) bekezdés.
2 Szjatérvény 62. § (2) bekezdés.



A megszerzésre forditott 0sszeg az atruhazasrol szol6 szerzédésben (okiratban,
birdségi, hatdésagi hatarozatban) foglalt érték.

A cserébe kapott ingatlan, vagyoni értékii jog esetében a csereszerzédésben rog-
zitett értéket kell megszerzésre forditott sszegnek tekinteni.

Oroklés és ajandékozas Utjan tortént szerzés esetében megszerzésre forditott
Osszeg az, amelyet az illeték megdllapitasahoz figyelembe vettek. Ezt a szabal yt
kell alkalmazni abban az esetben is, ha az 6rokolt ingatlan utan az illetékmentes-
segre tekintettel nem tortént illetékfizetés.

Onkormanyzati bérlakédsnak a maganszemély dltal torténé megvasarlésa esetén
megszerzésre forditott értéknek a szerzédésben szereplé tényleges vételarat kell
tekinteni.

Az ingatlanon 2007. december 31-é& kdvetéen épitett, Ujjaépitett ingatlan (&pU-
let, éplletrész, épitmeny, épitményréesz), valamint az emlitett idépontot koveto
boévités esetében a hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedély jogerére emelke-
désének napjaig (az ilyen engedélyben megjelolt feltételek teljesitésenek hatar-
idgjéig), ennek hidnyaban a tényleges haszndlatbavétel, vagy ha ez az idépont
sem dlapithatdé meg, akkor az atruhézés idépontjaig az épité (épittetd) magan-
személy nevére kidllitott szamlak egydittes értéke tekinthet6 megszerzésre fordi-
tott Gsszegnek.

Ha az ingatlan, a vagyoni értékii jog megszerzésére forditott érték az el6z6ek
szerint rzllem allapithatd meg, akkor a bevételt annak 75 szazalékaval kell csok-
kenteni.

6. 2. Ertéknovelé beruhazas alatt azt az ingatlan szokasos piaci értékét noveld
raforditast kell érteni, amely a lakascélt alami tdmogatésokrdl szold 12/2001.
(1. 31.) korméanyrendelet szerint meghatérozott korszertisités céljabol tortént
(példaul: a lakas komfortfokozatanak novelése, fités, szigetelés korszeriisitése
stb.). Ertéknovel ¢ beruhézésnak mingsiil az dtruhézést megel 6z6 24 honapon be-
|0l végzett olyan, az alagmegovas céljabal tortént felljités is, amelynek értéke
az &truhézésrol sz0l6 szerz6dés szerinti bevétel 5 szézal ékét meghal adja®
Hazilagos kivitelezésii munka esetén a sgjat munkavégzés értéke koltségkeént
nem szamolhat6 el.

Az el6z6ekben leirtaktdl eltéréen a maganszeméy vélaszthatja a 2007. decem-
ber 31-éig megvalGsitott értéknovelé beruhazas esetén a szja-torvény 3. §-anak
2006. december 31-én hatdlyos 32. pontjanak eldirasat, amely alapjan értékno-
vel6 beruhazas az a raforditas, amely az ingatlan értékét (alaga) megovo réfor-
ditasokon feliil annak forgalmi értékét ndveli.®

7. A jovedelem megéllapitasa
7.1. A szamitott 6sszeg meghatar ozasa

2 Szjatérvény 62. § (3) bekezdés.
2 Szjatérvény 3. § 32. pont.
3 Szjatérvény 83. § (13) bekezdés.



A szamitott 6sszeget ugy kell meghatarozni, hogy a bevételt csokkenteni kell a
koltséggel, de koltséget csak a bevétel ergjéig lehet elszamolni. Tehd a szami-
tott dsszeg minimum nullalehet.

7. 2. Lakas céljara szolgal 6 ingatlanok

A bevétel és a koltségek kilonbozeteként kapott dsszeg (a szamitott dsszeg) a
torvényben meghatarozott feltételekkel és mértékben cstkkentheté. A csokken-
tés lehetoségét és mértékét az értékesitett ingatlan, vagyoni értékii jog jellegétol
flggéen hatérozta meg a torvény. Az ingatlannyilvantartas szerint lakohaz vagy
lakas megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenkent feltintetésre vard épitmeny
és a hozza tartozoé foldrészlet, a lakashoz tartozo foldhaszndlati jog, valamint a
lakashoz, lakohazhoz tartozé vagyoni értéki jog (haszonélvezeti jog) atruhdzasa
esetén a szamitott 6sszeghdl a szerzés idépontjatdl figgoen a kdvetkezok szerint
szémitott 6sszeg mindsill jovedelemnek:*

A szerzés dre A szémﬁ(:)(/?)tt 0sszeg
2010. 0. év 100

2009. 1. év 100

2008. 2. év 90

2007. 3. év 60

2006. 4. év 30

2005. 5. év 0

A 2005. évben vagy azt megel6z6en megszerzett lakas céljaré szolgd 6 ingatlan
2010. évi értékesitése esetén mar nem keletkezik adokoteles jévedelem.

Abban az esetben, ha az értékesitett ingatlan eredetileg nem mingsiilt lakasnak,
lakohaznak, de az eladas idopontjdban az ingatlaniigyi hatosag nyilvantartasaban
mar ekként szerepel, akkor az adokotel ezettségre a lakasra vonatkozo szabalyo-
kat kell alkalmazni.

A szja-torvény 2008. januér 1-je el6tt hatdlyos rendelkezésel szerint lakésszer -
zés kedvezménnyel szerzett lakas atruhdzasa esetén a szamitott 6sszeghez
hozza kell adni alakasszerzési kedvezmeény alapjaként érvényesitett sszeget, ha
az emlitett |akas étruhazésa a lakasszerzési kedvezmény érvényesitésének évé-
ben vagy az azt kdvets negyedik naptéri év utolsd napjat megel 5z6en tortént.

Példa egy lakdingatlan értékesitésébdl szar mazd jovedelem kiszamitasahoz
Egy maganszemély 2010. évben 24 millio forintért értékesiti a 2006. évben 16
millio forintért vasarolt hazat. Az adasvételi szerzodés alapjan a vevs a vételar

2 Sziatérvény 62. § (6) bekezdés.
% Szjatérvény 62. § (7) bekezdés.



0sszegebasl 14 millié forintot a szerzédés megkotésekor az eladonak atad, a ma-
radék 10 millié forintot pedig a kdvetkezs négy évben részetekben fizet meg,
amelyre tekintettel még 1 millio forint kamatot is fizet.
Kicseréltette a kilsd nyilaszarokat és megcsinaltatta a haz szigetelését. A mun-
kalatok szamlaval igazolt koltségel 3,5 millié forintot tettek ki.
2009. évben a lakas ki lett festve, amely munkalatokrél 500 ezer forintos szam-
laval rendelkezik. (Ez a munkalat allagmegévasnak mingsil, de nem lehet -
szamolni, mert neméri el a bevétel 5 szazal ékat.)
Az atruhazassal osszefliggésben felmerilt szamlaval igazolt koltségek dsszesen

500 ezer forintot tettek ki.

Az ingatlan eladas ara (Ft) 24 000 000
Avevg altal fizetett késedelmi kamat (Ft) 1 000 000
Bevételek dsszesen (Ft) 25 000 000
Az ingatlan szerzési dsszege (Ft): 16 000 000
Az értéknovel 6 beruhazasok (Ft) 3500 000
Az atruhézas koltségeinek tsszege (Ft) 500 000
Koltségek Osszesen (Ft) -20 000 000
A szamitott 6sszeg (Bevétel ek-Koltségek) (Ft) 5000 000
Adokotel es jovedelemnek mingsil a szamitott 6sszeg 30%-a (Ft) 1 500 000

7. 2. Nem lakés céljara szolgal 6 ingatlanok*®
Az el6z6ekben nem emlitett minden mas ingatlan (telek, udilé, Gdalotelek, ter-
mofold, Gzlethelyiség, nem lakas céljara szolgdl 6 egyéb ingatlan) esetében a be-
vétel és a koltsegek kilonbozetekent szamitott 0sszeg a kovetkezok szerint

csokkenthetd:
A srerzés éve A szamitott (‘jssg/igbél levonhat6
2010. 0. év 0
2009. 1. év 0
2008. 2. év 0
2007. 3. év 0
2006. 4. év 0
2005. 5. év 0
2004. 6. év 10
2003.7. év 20
2002. 8. év 30

% Szjatorvény 62. § (4) bekezdés.
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2001. 9. év 40
2000. 10. ev 50
1999. 11. év 60
1998. 12. év 70
1997. 13. év 80
1996. 14. év 90
1995. 15. év 100

Az 1995. évben vagy azt megel 6z6en megszerzett nem lakés céljard szolgdl 6 in-
gatlan 2010. évi értékesitése esetén mar nem kel etkezik adokotel es jovede em.

A leirtakat példan szemléltetve

Egy maganszemély 2010. évben az adasvételi szerzsdés alapjan 20 millié forin-
tért értékesiti a 1996. évben Orokolt dduldjét. Az illeték megallapitasakor figye-
lembe vett Gsszeg és a megfizetett illeték dsszesen 12 millio forint volt.
Ertékesités eldtt fél éwel az tduldt kifestették és a jardlapokat, a csempét és a
parkettat kicserélték. A maganszemély a munkalatokrol 2,4 millio forintrol szolé
szamlaval rendelkezik. (A felsorolt munkalatok allagmegdvasnak mingsiilnek, és
mivel a koltségek a bevétel 5 szazalékat meghaladjak, ezért értéknbvel 6 beruhéa-
zas cimen koltsegkent el lehet szamolni.)

Az atruhazassal 6sszefliggésben felmeriilt szamlaval igazolt koltségek dsszesen
600 ezer forintot tesznek ki.

Bevétel (Ft) 20 000 000
Az ingatlan megszer zésér e for ditott 6sszege (Ft): 12 000 000
Az értéknovel 6 beruhazasok (Ft) 2 400 000
Az atruhézas koltségeinek tsszege (Ft) 600 000
Koltségek Osszesen (Ft) -15 000 000
A szamitott 6sszeg (Bevétel ek-Koltségek) (Ft) 5000 000
A szamitott 6sszegbdl a tulajdonbantartas idoszakéara tekintettel le-

vonhato6 90 % -4 500 000
Adokoteles jovedelem (Ft) 500 000

7. 3. Nem lakés cdljara szolgal 6 ingatlanhoz tartozo vagyoni értékii jog

Az 1981. december 31-ét kovetéen megszerzett és nem lakashoz, lakéhazhoz
tartozd vagyoni értékii jog atruhazasa esetén a szamitott 6sszeg (a bevétd és
koltségek kiilonbozete) teljes egészében adokoteles. Igy példaul, ha egy iizlethe-
lyiség bérleti jogat 1981. december 31-ét kovetéen szerezte meg a magansze-
mély, akkor az atruhézas ellenértékeként kapott dsszeg és az abbdl levonhatod
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koltségek kulonbozetét teljes egészében jovedelemnek kell tekinteni, fliggetlendl
attol, hogy abérleti jog megszerzése és az dtruhazasa kozott hany év telt «l.

8. Az adOkotel ezettség telj esitése

Az ingatlan, a vagyoni értékii jog atruhazasabdl (vagyoni értékii jog visszterhes
alapitasabdl, végleges atengedésébél, megsziintetésebol, ilyen jogrél valé végle-
ges lemondéashdl) keletkezé jovedelem utan 25 szazalék személyi jovedelem-
adot kell fizetni.”’

Az ingatlan, a vagyoni értékii jog értékesitésebol szarmazo jovedel met és annak
az adojat az éves személyi jovedelemadd bevallasban kell megdallapitani és az
adott évrél szOlo bevallas benyUjtasara el6irt hataridére kell az adét megfizetni.
A 2010. évben tortént értékesités esetén a 1053. szamu nyomtatvanyon kell a jo-
vedelmet bevallani az adét megfizetni 2011. majus 20-aig. Az egyéni valako-
zOk és az &a fizetésre kotelezettek esetében a bevallasi és befizetési hatéridé
2011. februar 25.

Nem kell bevallani sem az ingatlan, sem pedig a vagyoni értéki jog atruhdzasa
bl szarmazo bevételt akkor, ha abbdl jovedelem nem kel etkezik.

A torvény rendelkezése szerint az addzassal dsszefliiggé minden iraton fel kell
tintetni a maganszemély ad6azonositd szamét.

9. Ingatlan, vagyoni értékii jog atruhdzasabol szarmazo jovedelem felhasz-
nalasa

Ha a maganszemély az ingatlan, a vagyoni értékii jog atruhazasabdl szarmazo
jovedelmét (vagy annak egy részét) ajovedelem bevallasara nyitva alé hataridot
megel6zéen sgjat maga, kdzeli hozzatartozdja vagy élettarsa részére idosek ott-
honaban, fogyatékos személyek lakootthonaban vagy mas hasonl 6, példaul 4po-
l&si intézményben (barmely EGT-allamban) biztositott férohely — visszavasarla
S és tovabbértékesitési jog nélklli — megszerzésére haszndlja fel és ezt a tényt
az addbevallasdban feltinteti, akkor az ingatlan, a vagyoni értéki jog atruhazé
sabdl szdrmaz6 jovedelme utdn megallapitott adot, vagy annak a felhaszndlt j6-
vedelemmel aranyos részét nem kell megfizetnie. A jovedelem emlitett célra tor-
téné felhasznaasa soran a féréhely biztositasa egyosszegi téritési dij elére tor-
téné megfizetésével is megvaldsulhat. Nem alkalmazhaté azonban a jovedelem
felhasznalasdhoz kapcsolodd kedvezmeény abban az esetben, ha a férohelyet
visszavasarlsi, tovabbértékesitési joggal szerzi meg a maganszemédly.?®
Amennyiben a jévedelem felhasznalasa a bevallas benyUjtasat kévetéen, az at-
ruhazast koveté elsé vagy masodik adéévben torténik, akkor a felhasznalas ado-
évében a maganszemély a bevallasaban adokiegyenlitésre jogosult. Az adoki-
egyenlités dsszegét az addbevalldsban megfizetett adoként |ehet feltiintetni.?

7 Szjatérvény 63. § (1) bekezdés.
2 Sziatérvény 63. § (2) bekezdés.
® Szjatérvény 63. § (3) bekezdés.
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Az adokiegyenlités tsszege az el6zoekben meghatérozott célra felhasznalt 6sz-
szegnek és a 25 szdzalékos addkulcsnak a szorzata. Az addbevallasban érvénye-
sitett addkiegyenlités dsszege nem lehet tobb, mint az ingatlan, a vagyoni értéki
jog atruhazasabdl szarmazd jovedelem bevallott és megfizetett addjanak és az
€l6z6 évi addbevallas(ok)ban esetlegesen mar érvényesitett adokiegyenlités dsz-
szegének a kiilénbsége.*

A jovedelem emlitett célokra torténé felhaszndldsanak az igazolaséra a férohely
megszerzése aapjaul szolgao okirat, az dsszeg felhasznalasat igazol6 okirat, a
rokonsagi fokot bizonyito kdzokirat, valamint az éettarsi kapcsolatra vonatkozo
teljes bizonyitd erejii maganokirat szolgdl. Az iratokat az adomegallapitdshoz
val6 jog eéviiléséig kell megérizni.>

10. M étanyossagi kérelem®

Az alami addhatésag az ado fizetésére kotelezett maganszemély kérelmére j6-
vedelmi, vagyoni és szocidlis korulmeényeire, valamint a jovedelem felhaszndl s
korulmeényeire tekintettel mérsékelheti, vagy elengedheti az adét. A jévedelem
felhaszndlését illetéen kilondsen méltanyolhatd az a koérilmény, ha a magan-
személy az ingatlan, a vagyoni értékii jog értékesitésébsl szarmazd jovede mét
sgjat maga, kozeli hozzatartozoja, vagy avele egy haztartasban él6 éettérsa, volt
hazastarsa lakhatasat biztosito célraforditja.

11. L ak&sszer zési kedvezmény érvényesitésére vonatkozé atmeneti szabaly>
2008. évtol lakésszerzés kedvezmeény csak az ameneti szabaly alapjan érvénye-
sithetd.
Az ameneti szabdly szerint lakésszerzési kedvezmeényt csak az a maganszemély
érvényesithet, aki az ingatlan, a vagyoni értéki jog atruhazasabdl szarmazo jo6-
vedelmét 2007. december 31-ég megszerezte. llyen esetben a 2007. december
31-én hatdlyos, kovetkezékben ismertetett szabalyok figyelembe vételével érvé-
nyesithet6 alakasszerzési kedvezmeény.
Nem kell az ad6t megfizetni, vagy a befizetett add visszgjar a jévedelem azon
része utén, amelyet sgjat maga vagy kozeli hozzatartozoja, volt hdzastarsa részé-
re a jovedelem megszerzésének idépontjat megel6z6 12 hénapon belll, vagy az
azt koveté 60 honapon bel Ul lakascél U felhaszndl asra forditott.
L akascél U felhasznd ésnak mindsil a belfoldon fekvé:
« lakas tulgjdonjoganak, a lakashoz kapcsol 6do foldhaszndlati jognak adas-
vétel vagy més visszterhes szerzodés keretében torténé megszerzése,
. lakdtelek tulajdonjoganak adasvétel vagy mas visszterhes szerzédes kere-
tében torténé megszerzése, ha azon a maganszemély, kézeli hozzatartozoé-
javagy volt hazastérsa az emlitett idétartamon bel Ul 1akéast épit (épittet);

® Sziatorvény 63. § (4)-(5) bekezdések.

31 Sjatérvény 63. § (6) bekezdés.

¥ Szjatérvény 63. § (7) bekezdés.

%2007. évi CXXVI. torvény, Atmeneti rendelkezések 468. § (9) bekezdés.



13

. lakas épitése, épittetése;

. lakés dapterlletének nbvelése, ha legaldbb egy lakdszobava torténd bo-
vitést eredmeényez;

. lakés — legaldbb a megszerzésrol sz0l6 szerzédés megkotésenek éve és az
azt kovet6 6t évre sz6l6 — haszonélvezetének, haszndlatanak vagy bérleti
joganak megszerzése,

. idosek otthonaban, vagy a fogyatékos személyek lakdotthonaban biztosi-
tott féréhely visszavasarlasi és tovabbértékesitési jog nélkili megszerzése
(ideértve atérités dij el6re torténé megfizeteset is).

A lakasszerzés kedvezmeény a lakascél U felhaszndésnak az addhatdsaghoz tor-
téné beeentésével egyidgileg ado-visszaigényléssel, vagy ha a lakascélu fel-
haszndlas az adobevallés benyljtasara el6irt hataridé elo6tt tortént, de az ingat-
lanértékesitéshdl szarmazo jovedelem bevallasat az ad6zd elmulasztotta, akkor
az adObevallasban, vagy az 6nellenérzés soran érvényesitheto.

A jovedelem lakéscél U felhasznal asat a kdvetkezo okiratokkal kell igazolni:

. lakételek, lakas tulgjdonjoganak, haszonélvezetének, haszndaténak és a
lakashoz kapcsol 6dé foldhasznalati jognak a megszerzése esetén az érvé-
nyes szerz6dés és az ingatlanigyi hatésaghoz benyuijtott bejegyzési kére-
lem, valamint az 6sszeg felhasznal asat igazol 6 okirat;

. lakés bérleti joganak megszerzése esetén az érvényes szerz6deés és az 0sz-
szeg felhasznd ésat igazol 6 okirat;

. lakas épitése, épittetése és a lakéas alapteriletének ndvelése esetén a jog-
erés haszndlatbavételi engedély, valamint az 6sszeg felhasznélasat igazo-
16, a haszndlatbavételi engedély kelte napjaig, illetve a hasznélatbavétdli
engedéyben megjel oIt feltétel ek teljesitésének hataridejéig kibocsatott, az
épitési engedély jogosultja nevére kidlitott szamla;

. idések otthondban, illetve fogyatékos személyek lakootthonaban biztosi-
tott féréhely megszerzése esetén az ehelyezés alapjaul szolgdd okirat,
valamint az 6sszeg felhasznal asat igazol 6 okirat;

. haalakascéll felhaszndlas (részben vagy egészben) kozeli hozzatartozo,
illetve volt hdzastérs részére tortént, akkor az el6zéek szerinti okirat, va-
lamint arokonsagi fokot, vagy a korébbi hazassagot igazol 6 kézokirat.

A lakasszerzés kedvezmeénnyel a maganszemély csak akkor és annyiban éhet,
amennyiben az el6z6ekben felsorolt iratokkal igazolni tudja, hogy az ingatlan at-
ruhazasbdl szarmazo jovedelmet valoban lakascélra forditotta. A torvény felso-
rolja azokat a kulénféle mas egyéb forrasokat is, amelyeket a jovedelem fel-
hasznal asara vonatkozo elszamoléasnd figyelembe kell venni. Ezek a forrasok a
kovetkezok:

. az adott Ugyletben lakésszerzési kedvezmény érvényesitésével ingatlan,
vagyoni értéki jog atruhdzasabol szarmazo jovedelem,

« adomentes lakascél U munkdltatéi tdmogatas,

. kamatkedvezmeénnyel nyqjtott lakascél 0 munkaltatoi hitel,

. lakés-el6takarékossagi szerzédeés alapjan folyositott dsszeg,
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. alakascéu alami tdmogatasokrdl sz6lo korméanyrendelet alapjan nydjtott
kozvetlen tAmogatas,

. alakascdu alami tdmogatasokrél szol6 kormanyrendelet alapjan kamat-
tamogatéssal folyositott kélcson,

. olyan lakascéu hitel, amelynek a torlesztésével dsszefliggésben addked-
vezmeényt érvényesit a maganszemély.

12. Kérpotlas eljaréas soran szer zett terméfold elidegenitése esetén érvenye-
sitheté kedvezmény*

Ha a kérpétlasrdl sz6l6 torvények alapjan eredeti jogosult maganszemély® a
karpétlas eljarés soran (a vételi joganak gyakorlasaval, utalvannyal) megszer-
zett termofoldjét, erdé6-mivelés agu foldjét értékesiti és az ebbdl szarmazo |6-
vedelmének az egészét az atruhdzés napjatol szamitott egy éven bel Ul belfoldon,
vagy az Eurdpa Unid barmely tagdllamaban mezégazdasagi mivelési kiltert-
leti term6fold tulajdonanak a megszerzésére forditja, akkor a jovedelme utén
nem kell addt fizetnie. Ha a tulgjdonjog megszerzése az adobevallas benyljtaséa
ig megtortént, akkor az el6zetes igazolas alapjan az addbevallasban érvényesit-
het6 a kedvezmény. Ha a foldvasarlasra az adobevallés benyujtasa utdn kerdl
sor, akkor a megfizetett add a tulgjdonjog megszerzésének az igazolasa mellett
az adohatosaghoz torténd bejelentéssel igényelheté vissza. A tulgjdonjog meg-
szerzését aingatlantgyi hatésaghoz benydjtott, iktatott szerzédéssel kell igazol-
ni.

Az el6z6ekben ismertetett kedvez6 szabaly vonatkozik a szovetkezetekrdl szolo
1992. évi |. térveny hatalybalépéserél és az ameneti szabdyokrdl szolo térveny
szerint részarany-foldtulgjdonosnak mingsilé maganszemély azon terméfold)é-
nek, erdé-miivelés &gu foldjének az éruhazasara is, amelyet részére 6ndlo in-
gatlanként kiadtak.

13. Ingatlanlizing meghitsulasabol szarmazé jévedelem®

2008. évtdl az ingatlanlizing-Ugyletek meghilsulasabdl szarmazé jovedel mekre
is alkalmazhat6ak az ingatlan-atruhazasbdl szarmazo jovedelmek adbzéséra vo-
natkozd szabalyok

A jovedelmet az Ugyleti szerzédésben foglaltak alapjan a maganszemélyt a
meghiUsulas miatt megilleté (kifizetett, jovairt) bevételbol, lakaslizing meghio-
sulasa esetén az Gtéves, mas ingatlanlizing meghilsulésa esetén a tizentt éves
idomulés szabaly alkalmazasaval kell értelemszeriien megdlapitani.

Az idémulas szempontjabdl szamitott 6sszegnek a bevétel, az ingatlan megszer-
zése évének pedig az Ugyleti szerzédés megkotésének az éve minésiil. igy, ha
példaul egy lakéslizing a szerz6dés megkotésenek az évét kovetd 6todik évben
meghiUsul, akkor a maganszemeélyt megilleté 6sszeg mar nem adokotel es.

# Szjatorvény 64. 8.
% A kérpotlasi jegyet karpotoltként megszerzé maganszemély.
% Szjartorvény 63. § (8)-(9) bekezdések.
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Ha az ingatlanlizing meghilsulasa miatt adokoteles jovedelme lesz a magan-
személynek, akkor ilyen esetben is jogosult a 9. pontban ismertetett kedvez-
meényre.

14. Az dltalanos forgalmi addkotel ezettséggel kapcsolatos szabalyok

Az &ltalanos forgalmi adordl szol6 torvény akalmazésaban fészabdly® szerint
adéalanynak minosil az a jogképes személy vagy szervezet, aki (amely) sgjat
neve aatt gazdasagi tevékenyseget folytat tekintet nélkil annak helyére, céljéara
és eredmeényére. Az afatorvény addal anyisagra vonatkozé dtaldnos szabalyai az
ingatlanértékesitések esetén is irdnyadok, figyelemmel kell lenni azonban arra
is, hogy az egyes ingatlanok értékesitésével dsszefliggésben az alabb ismertetett
kilon rendel kezéseket is tartalmazza ajogszabaly.

14.1. Beépités alatt allo, illetéleg beépitett Uj ingatlan és épitési telek sorozat
jelleggel torténé értékesitése miatti specialis adoalanyisag és addfizetés sza-
balyai

Altalénos forgalmi ad6 alanyisagot eredményez® az is, ha az egyébként nem
addalanyi minésegben djard személy, szervezet sorozat jelleggel értékesit ingat-
lant. A sorozat jellegii ingatlanértékesités korében a kovetkezéknek megfelel6
ingatlanok értékesitése tartozik:

e beépitett ingatlan (ingatlanrész) és ehhez tartozo foldrészlet feltéve, hogy
annak elsé rendeltetésszerii haszndatba vétele még nem tortént meg,
vagy €lso rendeltetésszeri hasznal atba vétele megtdrtént ugyan, de az ar-
ra jogositd hatosagi engedély jogerére emelkedése és az értékesités ko-
z6tt még nem telt e 2 év (Ezen ingatlan-kor tovabbiakban egyltt az
afatbrvény meghatérozésanak megfelel6en: beépités aatt alo, illetéleg
beépitett Uj ingatlan.)

o épités telek (telekrész).

Az &atorvény adapjan az ilyen ingatlanértékesitésekkel tsszefliggésben dtaléa
nos forgalmi adokotel ezettsége keletkezik az egyébként még nem addaany ter-
meészetes személynek, az egyéni vallalkozoként tevékenyked6 addalany azon in-
gatlandnak értékesitése tekintetében, melyet vélakozéasaban nem hasznositott™,
tovabba az egyébkeént altalanos forgami adéalanynak nem mingsilé jogi sze-
mélynek, vagy mas szervezetnek is.

Sorozat jellegii az értékesités az &fatorvény értelmezé rendelkezése™ alapjan, ha
2 naptari éven belll negyedik vagy tovabbi épitési telket (telekrészt) és/ivagy be-
épités aatt alg, illetéleg beépitett (j ingatlant értékesitenek, valamint a ra ko-

3 Az dtalanos forgalmi addrél sz616 2007. évi CXXVII. torvény (atovébbiakban: &fatdrvény) 5. § (1) bekezdés.
% Afatérvény 6. § (4) bekezdés b) pont.

% Az ingatlan sorozat jelleggel torténd értékesitése miatti &fét ilyen esetben az egyéni véllalkozo a véllalkozoi
tevékenységével kapcsolatos dltalanos forgalmi adé bevallasaban rendezi.

0 Afatdrvény 259. § 18. pont.



16

vetkez6 3 naptari éven bellll tovabbi épitési telket (telekrészt) és/vagy beépités
alatt alo, illetéleg beépitett 0 ingatlant értékesitenek, azzal, hogy ha olyan épi-
tés telket (telekrészt) és/vagy beépités aatt dlo, illetéleg beépitett Uj ingatlant
értékesitenek, amely tulajdon kisgjatitas targyat képezi, vagy amelynek szerzése
az értékesitond — az illetékekrol szol6 torvény alapjan — oroklési illeték targyat
képezte, az az el6z6ekben emlitett darabszamba beleszamit ugyan, de 6nmagé-
ban nem minésiil sorozat jelegiinek. igy példaul nem kel etkeztet ingatlan sorozat
jelleggel tortéeno értékesitése miatti addal anyisagot, ha 2 éven belll négy olyan
ingatlant értékesitettiink csak, amelyek oroklési illeték, vagy kisgjétitasi eljaras
targyét képezték. Azonban, ha példaul harom 6rokolt ingatlant és egy vasarolt,
vagy kapott ingatlant értékesitiink a 2 éven belll, akkor a sorozatjelleg megval 6-
sul, és a negyedik ingatlan eladésa addalanyisagot eredményez (természetesen
csak az el6zéekben meghatarozottak szerinti Uj ingatlanok és épitési telkek ve-
endok figyelembe ebbdl a szempontbdl, és a harom fajta ingatlant vegyesen —
épitési telek, beépités alatt alo és beépitett Uj ingatlan — kell szdmitasba venni).
A sorozat jelleg megdl | apitasénd a2 naptéri év esé éve a2008. év*.

Fontos hangsulyozni ezen specidlis adéaanyisagra vonatkozé szabalyozas is-
mertetésénél azt, hogy az dtaldnos forgalmi addalanyisag kérdésének megitélé-
senél elsddlegesen a bevezetében is emlitett foszabayt kell alapul venni. Vagyis
abban az esetben, ha az épités telek, vagy beépités aatt alo vagy beépitett U
ingatlan értékesitése eleve Uzletszerti — példaul hatalmas foldteriletet megvésa-
rolva azt épités telekké amingsitve, esetleg kbzmivesitve, parcelldzva vagy
akd&r egyben értékesitenek —, akkor az afa-alanyisag az Uzletszertiseg miatt mar
fenndll*, asorozat jelleget nemis kell vizsgélni.

A sorozat jellegre alapithato specidlis adokotel ezettség esetében az el 6zéekben
emlitett® ingatlanok esetében az addmentesséy és az adokotel ezettség kozott va
lasztasi |ehet6seg nincs, mert a sorozat jellegi értékesités miatt adéalannya vao
személy, szervezet ezen értékesitése a kotelezéen adokoteles korbe tartozik™, és
ezen értékesitésre a forditott addzas™ sem vonatkozik, vagyis az értékesits kote-
les utana az af&t megfizetni.

Az egyes ingatlanok sorozat jelleggel torténd értékesitése miatti speciais ado-
alanyisag bekovetkezésekor az addhatdsaghoz bejelentést kell tenni. Az dtaéa&
nos forgalmi adot ilyen esetben az dlami adohatdsag hatérozattal alapitja meg
(Kivetéses ad6zés)®™. (Kivétdt képez a kivetéses addzés ala esb esetek kozil, ha
példaul egy egyéni vallalkozo a vallalkozasaban nem hasznositott ingatlanjainak
sorozat jelleggel torténd értékesitése miatt lesz kotelezett ezzel kapcsolatban
afafizetésre, mert azt a norma éfa bevallasaban rendezi 6naddzassal.) Az ado-
zonak az addal anyisagot eredményezé negyedik (vagy ara kovetkezé 3 éven be-

! Afatérvény 261. § (7) bekezdés.

2 Afatdrvény 5. 8.

8 Afatorvény 261. § (7) bekezdés.

“ Afatérvény 86. § (1) bekezdés ja) ésjb) pontok.
* Afatdrvény 142. §.

* Afatérvény 263. §-anak (7) bekezdés.
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|l tovabbi) ingatlanértékesitésrol az adohatdésagnal e célra rendszeresitett nyom-
tatvanyon az Uj afatérvény szerinti teljesités idopontjat koveté 30 napon belll
bejelentést kell tenni, mely bejelentés a jogkovetkezmények szempontjabdl az
addbevalléssal esik egy tekintet ald Ebben az ad6 megallapitdsdhoz szikséges
bejelentésben nem csak az értékesitést terhel6 fizetendé add megallapitasahoz
szilkséges adatokat — teljesités idopontja, €llenérték, felszamitott &fa, esetlegesen
az alkalmazott arfolyam stbh. — kell bgjelenteni, hanem az adott ingatlanhoz kap-
csol6dd beszerzéseket terhel 6, az el6zetesen fel szamitott és levonhaté adé meg-
alapitadsahoz szilkséges adatokat is. Az ingatlan sorozatjelleggel torténd értéke-
sitése miatt addalannya valé személynek, szervezetnek a sorozatjelleg megval -
sulését eredmeényezé negyedik ingatlan értékesitésekor adolevonés joga is ke-
letkezik®”. Az el zetesen fel szamitott adoként figyelembe vehets sszeg nem ha-
ladhatja meg azt az 6sszeget, amelyet a sorozat jellegre alapitott termékeértekesi-
tés téenydléas szerinti — el6zéekben emlitett — esetben fizetendé addkeént megal -
lapitottak. Az ilyen esetekben az addaany olyan — addlevonasra egyébként jo-
gositd — okiratok tekintetében is gyakorolhatja ad6levonasi jogét*®, amelyek az
adbalannya valasat megel 6z6en keletkeztek, de azok mint a ,,negyedik” ingatlan
igazolt tulgjdonosa nevére, vagy igazolt jogel 6dje nevére szolnak.

Az ezzel kapcsolatos adéalanykénti bejelentkezést az egyébként is hasznalatos
10T101. szdmu bejelent6 és vatozasbejelent lap alkamazéasaval kell megtenni.
Az adokotelezettség kivetéssal torténé megallapitdsara 2010. januar 1-jétdl az
erre rendszeresitett 10TSI_B adatbejelenté nyomtatvanyt szikseges benydjtani,
az adofizetési kotelezettseg keletkezését megalapozd ingatlan értékesitésének
idopontjét koveto 30 napon beldl.

“" Afatorveény 122. §.
“8 Afatorvény 127. § (3) bekezdés.



